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Предложение о сотрудничестве
Уважаемые Господа!
Предлагаем Вам принять участие в девелоперском проекте «Уткина Заводь» расположенном во Всеволожском районе Ленинградской области. Обращаем Ваше внимание, что «Уткина Заводь» - это один из наиболее крупных девелоперских проектов в Санкт-Петербурге развиваемых единым комплексом и предполагающий строительство следующих функций: торговая зона, с созданием абсолютно нового формата outlet центра, бизнес парк с апарт-отелем, логистика и легкая индустрия. 
Проект «Уткина Заводь» - это комфортные партнерские отношения всех собственников земельных участков на территории проекта, это согласованные действия по охране и развитию территорий, это помощь в согласовании и решении технических и инженерных вопросов.

Сотрудничая с нами, Вы приобретаете не просто землю с выгодным местоположением, а участвуете собственным производством в развитии территорий Уткиной заводи по единой концепции.  В вашем распоряжении мастер план всех территорий, подготовленный всемирно известными архитекторами компании Benoy, Великобритания, инженерная концепция проекта с полученными положительными заключениями от всех необходимых инстанций. Все наши сделки сопровождаются профессионалами из DLA Piper, что гарантирует защиту прав и  интересов всех участников.  

Выражаем Вам нашу огромную заинтересованность в возрождении исторических территорий Уткиной Заводи и их развития, как делового района Петербурга. Надеемся, что наши желания совпадут с Вашими интересами. Мы готовы к гибкому подходу в сотрудничестве и рассмотрим любые варианты предложенные Вами.   
С уважением, 

Финансовый директор  

Гладыш Д.В.
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1. Информация о проекте “Уткина Заводь”

«Уткина заводь» - это крупный девелоперский проект в Северо-Западном регионе. Земельный участок общей площадью 240 Га.
 Категория земель - земли промышленного назначения, что позволяет производить широкий спектр функций застройки, таких как строительство логистических центров, сборочных производств и других объектов промышленного назначения. Земельные участки находятся в частной собственности.

На сегодняшний в портфель собственника проекта входит:

· Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования территории - компания Knight Frank
· Концепция развития торговой зоны проекта - компания «Магазин Магазинов»
· Концепция развития территорий, эффективное деление на функциональные зоны – совместная работа компаний Colliers Int. и Praktis CB
· Положительные заключения на получение технических условий (электричество, водопровод и пр.) 

· Мастер план проекта – архитектурное бюро Benoy LTd. (окончание работ июнь 2009г.)
· Инженерная концепция проекта – компания М-Инжиниринг (окончание работ июнь 2009г.)

· Pr – сопровождение на всех этапах развития проектных территорий

· Круглосуточный пост охраны участка, въезд на территорию только по пропускам

На современном этапе развития проект находится на стадии создания мастер плана. Разработка архитектурно-планировочных и объемно-пространственных решений поручена британской компании Benoy.
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1.1. Месторасположение участка

Проект «Уткина Заводь» расположен по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Новосаратовка. 
На правом берегу р. Нева, у Октябрьской набережной, вдоль восточного полукольца КАД, рядом с крупной развязкой.
Рядом находится промышленно-жилой район Санкт-Петербурга Уткина заводь.

Территорию участка разделяет река Утка.
Рис. 1  Проект “Уткина Заводь”[image: image24.wmf] на карте Санкт-Петербурга
1.2. Функциональное деление территории
	Функция:
	            га

	 Зона Ритейла:


	

	· Торговый центр (retail-park)
	35,5

	· Дисконт центр (outlet)
	7 

	· Дилерская деревня
	                            5 

	· Парк развлечений
	20

	Индустриальный парк №2:
	

	· Логистический парк

	35,3

	· Производственный  парк 
	35,3

	Индустриальный парк №1:
	

	· Завод хлебобулочных изделий
	20

	· Логистический парк
	30

	· Складской комплекс
	20,1

	Бизнес-парк 
	35

	Итого:
	              243,2 


На основании  анализа наилучшего и наиболее эффективного использования территории, проведенного консультантами проекта, территория  проекта поделена на функциональные зоны (Рис. №2.). 

Рис. 2  Функциональное деление территории
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1.3. Транспортная доступность участка
	Основные транспортные магистрали и дороги на проекте

	КАД (Кольцевая автодорога)*
	Расчётная пропускная способность: 190 тыс. автомобилей/сутки;
Трафик в настоящее время: 100,4 тыс. автомобилей/сутки   (по 50,2 тыс. в каждом направлении);
Характеристика: два направления по 4 полосы, ширина проезжей части – 32 м, ширина земляного полотна - 48 м, установленная скорость 120 км/ч;

	Октябрьская набережная*
	Пропускная способность: 88 тыс. автомобилей/сутки.
Трафик:  16-30 тыс. автомобилей/сутки.
Характеристика: два направления по 2 полосы, ширина проезжей части – 14 м, ширина земляного полотна - 26 м,  расчетная скорость 80 км/ч;


	Покровская дорога*
	Характеристика: два направления по 1 полосе, ширина проезжей части – 7 м, ширина земляного полотна - 10 м;
Данная дорога в настоящее время используется только компанией ООО «Уткина заводь девелопмент»,   возможен перенос или смещение дороги;
Асфальтовое покрытие  от  Октябрьской набережной –        1 400 м, остальная часть – грунтовая;

	Планируемые дороги*
	Магистрали городского и районного значения.

	                         * - Рис. №10 
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Рис. №3 Транспортная доступность и перспективы развития транспортной сети






1.4. Инженерная оснащённость

Территория проекта «Уткина Заводь» имеет возможность подключения к городским коммунальным сетям. Вдоль западной границы территории проходят магистральные тепловые, водопроводные сети, газопровод; ЛЭП пересекает территорию в северо-восточной части. (В таблице №1 представлены значения показателей ТУ по всем функциональным зонам проекта).

Электроснабжение

Выполнен ряд мероприятий  по присоединению к электросетям,  рассмотрены варианты подключения:

a) Получено подтверждение резервирования мощности 16 кВ*А от ПС «Олтон Плюс» для начального этапа развития территории. 

b) От уполномоченной сетевой организации ОАО «Управляющая энергетическая компания», получено подтверждение технической возможности обеспечения территории мощностью 80 500 кВ*А. Для получения технических условий необходимо предоставить в сетевую организацию расчёт нагрузки электрической энергии.

Последующие шаги по строительству энергопринимающих устройств:

· 1 этап – начало строительных работ на территории

Строительство двух распределительных пунктов (РП), предназначенных для приема электроэнергии от центра питания сетевой организации и прокладка двух кабельных линий (КЛ), протяженностью 1,6 км от центра питания сетевой организации до РП. 

· 2 этап – предпроектные и проектные работы строительства ПС 110/10 кВ,
Согласно схеме внешнего электроснабжения территории, выполненной 

ЗАО «ЭнергоПроект», для обеспечения электроснабжения объектов, предполагаемых к строительству, необходимо построить ПС 110/10 кВ и две КЛ -110 кВ, протяженностью 2,5 км (от ПС «Октябрьская») либо 1,6 км (от ПС «Олтон Плюс»). 

· 3 этап – строительство ПС и КЛ

Водоснабжение и водоотведение

Для подключения к сетям водоснабжения и водоотведения:
· Получено предварительное заключение ООО «Фирма «РОСС» для приема стоков в объеме 1500 м3/сутки. 

· В стадии рассмотрения возможность присоединения к сетям водоснабжения ГУП  «Водоканал Санкт-Петербург», расположенных вблизи от территории.
· Имеется возможность водоснабжения территории из подземных источников – по результатам изысканий обнаружен горизонт пресных вод.
Газоснабжение

От ООО «ПетербургГАЗ» получено заключение о технической возможности газоснабжения объектов с ориентировочным расходом газа 25 тыс. м3/час. 

Теплоснабжение

От ОАО «ТГК №1» получено заключение о возможности теплоснабжения территории с ориентировочной тепловой мощностью 100 Гкал/час после выполнения следующих мероприятий:

1 Вариант

· Завершение строительства 2-го энергоблока на энергоисточнике ТЭЦ-5, что возможно не ранее 2010 г.;

· Проведение тепловых сетей от энергоисточника до территории.

2 Вариант

· Установка локальных источников тепла по объектам

2. Общие сведения о реализуемых участках
Реализуемые участки располагаются на территории Индустриального парка №1 и №2 (в рамках проекта многофункциональной застройки “Уткина Заводь”. Общая площадь, участков составляет 60 га.

Рис.4 Реализуемые участки в границах проекта.
2.1. Общие сведения об участке №1

	Характеристика участка:

	Расположение
	Всеволожский район, Ленинградская область

	Площадь реализуемого участка*


	66100  кв. м

	Состав участка (кадастровые номера)
	Обособленный 47:07:06-05-001:0024, 
в составе 47:07:06-05-001:0015

	Ограничения
	нет

	Категория земель
	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.


	Состояние земель
	Участок свободен от строений.

	Конфигурация
	Многоугольная.

	Рельеф
	Ровный с основными планировочными отметками в диапазоне 10,0 – 11,0 м со слабым понижением с востока на запад.


	Инженерные изыскания
	Выполнены инженерно-геологигические и инженерно-геодезические изыскания в объёме, требуемом для проекта планировки;

	Инженерное обеспечение
	Инженерные коммуникации отсутствуют.

	Подъезд к участку (действующий)
	С одной стороны по Покровской дороге.

	*- Рис. 3 
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Рис. 5  Границы участка №1
2.2. Общие сведения об участке №2
	Характеристика участка:

	Расположение
	Всеволожский район, Ленинградская область

	Площадь реализуемого участка*

	33487  кв. м

	Состав участка (кадастровые номера)**
	47:07:06-05-001:0096

	Ограничения***
	Зона ЛЭП (25616 кв. м.)

	Полезная площадь
	4599 кв. м

	Категория земель
	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.


	Состояние земель
	Участок свободен от строений.

	Конфигурация
	Многоугольная.

	Рельеф
	Ровный с основными планировочными отметками в диапазоне 11,50 – 12,00 м со слабым понижением с востока на запад.


	Инженерные изыскания
	Выполнены инженерно-геологигические и инженерно-геодезические изыскания в объёме, требуемом для проекта планировки;

	Инженерное обеспечение
	Инженерные коммуникации отсутствуют.

	Подъезд к участку (действующий)
	С одной стороны по Покровской дороге.

	Подъезд к участку (проектируемый)
	Со стороны Октябрьской набережной.

	*- Рис. 4 
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Рис. 5  Границы участка №2
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2.3. Общие сведения об участке №3

	Характеристика участка:

	Расположение
	Всеволожский район, Ленинградская область

	Площадь реализуемого участка*


	69883  кв. м

	Состав участка (кадастровые номера)
	В составе участка 
47:07:06-05-001:0015

	Ограничения
	нет

	Категория земель
	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.


	Состояние земель
	Участок свободен от строений.

	Конфигурация
	Многоугольная.

	Рельеф
	Ровный с основными планировочными отметками в диапазоне 10,50 – 11,50 м со слабым понижением с востока на запад.


	Инженерные изыскания
	Выполнены инженерно-геологигические и инженерно-геодезические изыскания в объёме, требуемом для проекта планировки;

	Инженерное обеспечение
	Инженерные коммуникации отсутствуют.

	Подъезд к участку (действующий)
	С одной стороны по Покровской дороге.

	*- Рис. 7 
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Рис.7  Границы участка №3

2.4. Общие сведения участка №4

	Характеристика участка:

	Расположение
	Всеволожский район, Ленинградская область

	Площадь реализуемого участка*


	494023  кв. м

	Состав участка (кадастровые номера)
	В составе участка 
47:07:06-05-001:0015

	Ограничения
	нет

	Категория земель
	Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.


	Состояние земель
	Участок свободен от строений.

	Конфигурация
	Многоугольная.

	Рельеф
	Ровный с основными планировочными отметками в диапазоне 10,50 – 11,50 м со слабым понижением с востока на запад.


	Инженерные изыскания
	Выполнены инженерно-геологигические и инженерно-геодезические изыскания в объёме, требуемом для проекта планировки;

	Инженерное обеспечение
	Инженерные коммуникации отсутствуют.

	Подъезд к участку (действующий)
	С одной стороны по Покровской дороге.

	*- Рис. 8 
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Рис.8  Границы участка №4
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Реализуемые земельные участки в составе Индустриального парка №2,


девелоперского проекта «Уткина Заводь»








Рис.6   Ограничения со стороны ЛЭП (330 кВ)





Рис.7   Размеры зон ограничений








